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Ilknur Sudas

[ller Bankas1 ve Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan Ankara'da diizenlenen Imar Hakk1
Transferi Calistayi1'nda imar hak sahiplerinin imar transferi ve sertifikas1 konular1 miilkiyet haklari
cercevesinde yeniden duzenlendi.

Avukat Ali Giiveng Kiraz'in kamuoyunu bilgilendiren yazisi soyle:

Ulkemizin miilkiyet alaninda en biiyiik sorunlarindan bir tanesi belediyelerce yapilan imar planlart
ile bazi alanlara konulan yesil alan, okul, yol, ibadet alani gibi alanlarda imar kanunu ile getirilen 5
yulik hakkin suiistimal edilmesi olmustur. Yine bircok arazide tarihi sit alani, éngoriiniim alanlarinda
kisithlik olustugu bu arazi sahiplerinin onlarca yil bu arazilerini kullanamadiklar: goriilmektedir.

Anayasanin 35.maddesi ile giivence altina alinan miilkiyet hakku iilkemizde maalesef ki imar planlari, sit
alanlari ve ongériiniim yasalar gibi yasalarla kisitlanmugtir. Tiirkiye Cumhuriyeti Avrupa Insan Haklart
Mahkemesi nezdinde en fazla miilkiyet hakkinin haksiz kisitlanmast tazminata mahkum olmus devleti
konumundadir.

Yargitay'in 2010 yilinda vermis oldugu bir karar pandoranin kutusunu acmis Yargitay bu sekilde
kisitlanan alanlarda belediyelerin 5.yildan sonra yapmis olduklar: kisitlamanin ya kaldirilmasini ya da
bedelinin édenmesi gerektigine hiikmetmistir. Bu sekilde bulunan tiim tasinmaz sahipleri ciddi oranda
mahkemelere yonelmis ve acilan davalar Tiirkiye biitcesi acisindan korkung rakamlara ulasmig ve derhal
ilk by-pass gelerek bu davalarin gorev yerini idari yargt oldugu karari verilerek devlete bir nefes
aldirilmistir. Sonrasindaki torba yasa ile belediyelere idari basvuru ve 6 aylik siire ongoriilmiis ardindan
idari dava acilmasi karari verilmis olup tasinmaz sahiplerinin inadi ve israri ile bu siire¢ de yine idari
yargida devam etmektedir. Danistay'dan gegen ilk kararlarin vatandas lehine olmasi ve 2010 yitlinda
Yargitay kararint ayni gekilde belirten yonde karar alinmasi ile devletin artik bu bedeller icin yargida
gidebilecegi bir baska yolun kalmadig tiikendigi goriilmiistiir. Anayasa Mahkemesinin 13.11.2014 tarihli
kamulastirmasiz el atmalar icin torba yasaya konulan belediye biitcesinin %5'i fazlasi odeme
yapilamayacagi, kamu mallarinin bu nedenle haczedilemeyecegine yonelik hiikmiinii de iptal etmesi artik
bu biiyiik KAMULASTIRMASIZ EL ATMA TAZMINAT kabusunu yeniden diriltmis bu bedellerin kamu
biit¢esinden karsilanma imkaninin olmayis: devleti yeni bir alternatife itmistir.
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29 Kasim 2014 tarihinde Ankara'da diizenlenen Imar Hakki Transferi Calistayt Iller Bankasi-Cevre ve
Sehircilik Bakanlhg onciiliigiinde yapilmis ve bu sekilde yukarida belirtilen kangrenlegsmis soruna kokten
bir ¢oziim bulunmak istenmektedir. Imar hakki transferi ile imar planlart ile alanlart 5 yildan fazla
kisitlananlar ile sit alanlar, éngoriiniim alanlart sahipleri gibi hak sahiplerinin arazilerinin degerinin
SPK lisanslt bir kurulusa tespit ettirilmesi ve sonrasinda ise isterse kendisine olusacak yeni bir alandan
bu degerde bir imar hakki taninmasi veya kendisine bu deger iizerinden bir sertifika verilerek bunu
pivasada kullanmasi ve degerini almas: saglanmak istenmektedir. Ayrica bu sertifikanin 2.piyasasida
olusturularak bir yatirum araci olarak da kullanilmas: saglanmak istenmektedir.

Mevcut imar hakki transferi ve sertifikasi dogru bir sekilde kurgulanabilir ve daha da onemlisi imar
hakki transferi yapilacak olan alanlar gercekten sit alani, gercekten yol yesil alan olarak birakilacak ve
bu sekilde sosyal donati alanlart ve tarihi kiiltiirle sit alanlar: korunabilecek ise yani buralar sonrasinda
yapilasmaya acilmayacak ise bu imar hakki transferi yaklasik 40-50 yildir suren biydk bir sorunun temel
ve kokten ¢coztmu olabilecektir.
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